AABYBRO - Solhvervs Alle 20

SOLSTRALEN - EN NY GRON
BYDEL | AABYBRO

* Eksklusive byggegrunde

* Unik beliggenhed i Aabybro
* Ingen byggepligt

* www.solstraalenaabybro.dk
Sagsnr. 280732

_ Solstralen

Kontakt: Mathias Overgaard, Ejendomsmeegler, MDE
TIf. 9696 1120

Kontantpris 900.000
Ejerudgift pr. md. 916
Finansieret:

Udbetaling 45.000
Brutto/netto ekskl. ejerudgift 4.637/3.757
Grund m? 1.079
Status Byzone

= Du finder os ogsa her:
Nybolig Vesterbrogade 2A - 9400 Ngrresundby Aalborg-Lejligheder, Hasseris,

Palle @rtoft Ngrresundby | 9400@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 9819 4466 Vejgaard, Gug, Nibe, Hals

Ansvarlige indehavere: Palle @rtoft & Inge @rtoft. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Mzegler A/S
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Salgsopstilling

Adresse: Solhvervs Alle 20, 9440 Aabybro Sagsnr.: 280732
Kontantpris: 900.000 Ejerudgift/md.: 916

—

Borne

kekkenhaver |

Lille Feelles
Feellesomrade/ = legeplads omrade

bélplads

Vigtig information:

Nybolig Palle @rtoft Ngrresundby
Vesterbrogade 2A, 9400 Ngrresundby

TIf.: 98194466

9400@nybolig.dk - www.nybolig.dk

Dato: 11.02.2019

Beskrivelse:

Er | klar til et helt nyt hjem med naturen som nabo — og samtidig teet pa alle byens
faciliteter? Sa veer' med fra begyndelsen, nar Aabybros nye bydel tager form.

Solstralen er udviklet med alléer, vandlgb og slyngede veje i den smukke nordjyske
natur. Alle stillevejene er holdt i eksklusive materialer fra traebsenke til belysning.
Legeplads og multisportsbane danner centrum i solstralerne, og der er stisystem til
nezerliggende institutioner, skoler og alle indkgbsfaciliteter. Aabybro ligger kun 18 km
fra Aalborg og er i rivende udvikling. Fra 2030 er visionen, at byen lgfter sig til et helt
nyt niveau som en livlig by med flere faciliteter, flere indbyggere, flere familievenlige
tilbud og selvfelgelig flere nye bydele. Solstralen er blandt de ferste af disse nye
bydele til at se dagens lys — og hvilken bydel.

| forste etape udbydes 41 attraktive grunde, og med tiden — nar bydelen er fuldt
udbygget — vil den sta med cirka 250 boliger. Alle folder de sig ud i viftens straler, som
pa arkitektonisk vis udgar fra et centrum; solen. Her venter de fantastiske
faellesarealer med legeplads og multisportsbane — til stor gleede for kvarterets
bgrnefamilier, der far ideelle rammer for mange eftermiddage med sjov og leg.
Bydelen far en ganske seerlig stemning med summen af liv, som i dén grad
understreger, at Solstralen er et rart og trygt sted for sine beboere.

Udstykningen placerer sig pa en dejlig plet lige nord for Aabybro — et omrade der
knytter Aabyskoven sammen med de nye naturarealer. Derudover ligger kvarteret helt
teet pd Aabybros bymidte, som de senere ar har udviklet sig til at veere et af
Nordjyllands foretrukne steder at boseette sig — og med god grund. Aabybro har det
hele — og via byens stisystemer og busforbindelser kommer | let rundt til alting. Et
attraktivt foreningsliv, DGI-hus, svemmehal, fodboldstadion og golfbane sikrer en
levende hverdag, mens byens mange gode specialbutikker og indkgbsmuligheder far
det praktiske til at glide. Dertil kommer en ny privat vuggestue og bgrnehave lige ved
Solstralen, to nye skoler og lokal friskole. Fra Aabybro har | kun ti minutters karsel til
lufthavnen, et kvarter til Blokhus strand og Farup Sommerland samt tyve minutter til
Aalborg.

Solstralen skinner ganske snart over Aabybro — vi ses i foraret 2019.

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke veere rédgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeegler: Palle @rtoft
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Adresse: Solhvervs Alle 20, 9440 Aabybro
Kontantpris: 900.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund
M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifglge: Skematisk redegerelse fra Landinspektgr Nord A/S
Kommune: Jammerbugt
Matr.nr.: 2 b Aby By, Aby
BFE-nr.: 8771655
Parcel nr,: 20
Zonestatus: Byzone
Vand: Fzelles privat vandvaerk
Vej: Feelles/privat
Kloak: Offentlig og nedsivning
Vurdering

Offentlig vurdering pr. 2017
Offentlig ejendomsvaerdi:

Heraf grundveerdi: 262.920 kr.

Grundskatteloftvaerdi:

Oplysning om jordbundsforhold:

Sagsnr.: 280732
Ejerudgift/md.: 916

Arealer
Grundareal udggr: 1.079 m2
- heraf vej 0 m2

Grundareal ifglge: Landinspektgropmaling

Der henvises til geoteknisk undersggelsesrapport - se mere pa www.solstraalenaabybro.dk

Version 2.5 E/SO/G

Nybolig Palle @rtoft Ngrresundby
Vesterbrogade 2A, 9400 Ngrresundby

TIf.: 98194466

9400@nybolig.dk - www.nybolig.dk

Dato: 11.02.2019

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Szlger betaler byggemodningen - og tilslutninger til grunden i den
forbindelse. For individuel tilslutning betaler kaber farst pa tidspunktet for
endelig tilslutning.

Alle oplyste belgb til vand, el, kloak og varme er inkl. moms.

Vand:

Aabybro Vandveerk

Seelgers andel: kr. 7.875.

Kgbers andel: kr. 17.496 (2018 priser).

El:

Evonet

Seelgers andel: kr. 17.375.
Kgbers andel: kr. 0.

Kloak:

Jammerbugt Forsyning A/S

Saelgers andel: kr. 0.

Kgbers andel: kr. 38.000 (2019 priser). Kaber sgrger selv for endelig tilslutning og
Varme:

Aabybro Fjernvarm A.m.b.A

Seelgers andel: kr. 37.500.
Kgbers andel: kr. 12.650 (2018 priser).

Antenne:
Fiber: Aabybro Antennelaug og Stofa.
Er lagt ind og ingen omkostninger til kaber i denne forbindelse.

Tilslutningsomkostninger:
Til regnvand skal kaber etablere egen faskine.
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Adresse: Solhvervs Alle 20, 9440 Aabybro Sagsnr.: 280732
Kontantpris: 900.000 Ejerudgift/md.: 916

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter lyst pa ejendommen:

Servitut nr. 1 lyst d. 08.10.1926 : 988727-76 Tilleegstekst Dok om oprensning af graft mv. vedr. 42d, 42g

Servitut nr. 2 lyst d. 08.10.1926: 988728-76 Tilleegstekst Dok om oprensning af graft mv. vedr. 42d, 42g

Servitut nr. 3 lyst d. 02.03.1957: 988729-76 Tillaegstekst Dok om draening mv

Servitut nr. 4 lyst d. 22.02.1980: 988730-76 Tillaegstekst Dok om feerdselsret mv, forbud mod feerdsel med markredskaber mv
Servitut nr. 5 lyst d. 09.04.1984: 988731-76 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger mv. Ikke til hinder for prioritering. rids
akt. G 190 vedr. 42d, 42g

Servitut nr. 6 lyst d. 09.04.1984: 987257-76 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger mv, rids i akt G190, Ikke til hinder for
prioritering , Vedr 7A, 7Q

Servitut nr. 7 lyst d. 08.08.2016: 1007499288 Deklaration om ret til kabler mv.

Lokalplaner:
Lokalplan nr. 27-023.
Grundejerforening:

Pligt til medlemskab af Grundejerforeningen Solstralen Aabybro.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Version 2.5 E/SO

Nybolig Palle @rtoft Ngrresundby
Vesterbrogade 2A, 9400 Ngrresundby

TIf.: 98194466

9400@nybolig.dk - www.nybolig.dk

Dato: 11.02.2019

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i 2018 er tradt en ny ejendomsvurderingslov i kraft,
der betyder, at den offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder skattelofter, vil
blive fastsat ud fra andre principper end de, der er benyttet til at ansla vaerdierne i
naerveerende salgsopstilling. Saelger og szelgers ejendomsmaegler har ikke adgang il
disse principper. Den offentlige ejendomsveerdi er anslaet til kontantprisen og
grundskatteloftsveerdien er estimeret ved brug af oplysninger fra Vurderingsstyrelsen.
De estimerede/anslaede oplysninger ligger til grund for den anslaede
ejendomsskat/grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter. Eventuelle afvigelser ift.
salgsopstillingens vaerdier og belgb, nar Vurderingsstyrelsen offentligger de endelige
veerdier, er saelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kaber opfordres til at
sgge egen radgivning herom.
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Nybolig Palle @rtoft Ngrresundby
Vesterbrogade 2A, 9400 Ngrresundby

TIf.: 98194466

9400@nybolig.dk - www.nybolig.dk

Adresse: Solhvervs Alle 20, 9440 Aabybro Sagsnr.: 280732

Kontantpris: 900.000 Ejerudgift/md.: 916 Dato: 11.02.2019

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat, ANSLAET 8.637 Kontantpris/udbetaling 900.000

Grundejerforening, ANSLAET 2.200 Tinglysningsafgift af skadet 7.060

Skadedyrsbekampelse, ANSLAET 150 907.060
Ialt :

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsveerker.

Ejerudgift i alt 1 &r 10.987

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene finansieringsomkostninger. Derfor
skal ejerudgiften laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.

Udbetaling: 45.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.637 md./ 55.643 &r Netto ekskl. ejerudgift 3.757 md./ 45.083 ar v/26,90%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafheengige udgifter samt Ilabende vedligeholdelse. Nettoudgiften er lig med
bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pageeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 11.02.2019

For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Nybolig Palle @rtoft Ngrresundby
Vesterbrogade 2A, 9400 Ngrresundby

TIf.: 98194466

9400@nybolig.dk - www.nybolig.dk

Adresse: Solhvervs Alle 20, 9440 Aabybro Sagsnr.: 280732
Kontantpris: 900.000 Ejerudgift/md.: 916 Dato: 11.02.2019

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Valuta Rente 1. &rs Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
veerdi Kont./palyd. ydelse  Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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